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Arsredovisning

BRF Sjdsaaiigen 11-19

769624-9445

Styrelsen fdr BRF Sjtisaviigen 11-19 fir hiirmed ldmna sin redogorelse fdr f6reningens utveckling under

rdkenskapsAret 20"19-07-07 - 2020-06-30.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FOR YALTNIA/ G S B E RATT EL S E

VERKSAMHETEN

Verksamhet

I maj 2013 forv5rvade fdreningen fastigheten Nockteglet 2 p6 tomtrett i Stockholms kommun. Av fdreningens 46

legenheter er 44 upplatna med bostadsrAft och 2 med hyresratt. Fdreningen bester av 60 medlemmar. Under

rAkenskaps6ret har 3 6verletelser skett.

Avgifter
Inga hdjningar av 6rsavgifter dr planerade liSr Ar 2020/2L.

G€nomfiirda rtiirre renoveringar av fastigheten sedan 2004

2004 Utbyte av samtliga balkonger frin byggnads6ret samt mAlning av alla trapphus.

2006 VA-stambyte i hela fastigheten ner till kellarplan. Samtliga badrum och toaletter totalrenoverades samtidigt.

2010 Markarbete runt husgrund pe framsida och gavel. 12 parkeringsplatser med motorviirmaruttag iordningsstalls pa

gavelsidan.

2013 Nytt tak och renovering samt ommilning av hela fasaden.

2015 Alla fdnster och balkongdcirrar byttes till nya med 3 glasisolering. Alla portar fick fina entr6dorrar i massiv ek.

Till,ggsisolering av vindsutrymmen.

2016 VA-stammar i kallarplan utbytta.

2017 tndragning fibernat i hela fastigheten

2018 Utbyte av elstammar i hela fastigheten. Utbyte av elledningar frSn byggnadsSret i samtliga berorda lagenheter.

Indragning av trefas el tall kok i samtliga l,genheter som hade gasledning.

2019 Permanent avstengning av gasledningar i hela fastigheten.

Sommaren 2020 totalrenoverades Wattstugan och samtliga maskiner/inventarier byttes ut och vaggar samt tak

melades.

Planerade renoveringar
Installation av solceller pe tak samt bergverme er tve energiforb5ttrande 6tg6rder som projekterats av styrelsen under
2019l2O2O och fbtslag till energiforbettrande Stgirder kommer presenteras och diskuteras pe Srsmotet 2020.

Mindre gym ikdllarplan

Fiirvaltning
Hefab redovisning AB handhar den f6reningens ekonomiska forvaltning.
Tommys stad och fOnsterputs handhar stddningen av fastigheten. Storholmen AB handhar fastighetsskotseln sedan

hosten 2017.
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Styrelse

Styrelsen har under rSkenskaps6ret haft 10 protokollfdrda mdten. Styrelse sammansAtning har varit fdljande:

Uppl6telse-

avgifter
3 985 559

3 985 s59

Yttre fond

180 000

Balanserat

resultat
-2 750 966

-6L7 960

90 000
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Arets
resultat
611 960

671 960

Kjell Lilja

Rose-lVarie Nyr6n

Peter Delbom

Annika Sunvisson

Viktor Flodin

Mello Mevlet Guven

Christian Andersen

ledamot, ordforande

ledamot

ledamot

ledamot

ledamot

suppleant

suppleant

Av fdreningen vald revisor har varit Roy Eide

FLERARSOVERSIKT

Nettoomsaftninq

Resultat efter finansiella poster

Soliditet %

FORANDRINGAR I EGET KAPIAL

Inbetalda
insatsel

Belopp vid Srets ingeng 40 6L7 700

R esu ltotd ispos itio n e n ligt fdr en ing sstd mmo n:

Balanseras iny rikning
FOrandring av yttre fond

IansprAktagen yttre fond

Arets resultat

Belopp vid irets utgSng 40 617 700

RESULTATDISPOSIT]ON

Medel oft dbponero

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa

Fijtslog till d isposition:

Avsettning till yttre fond

Ealanseras i ny riikning

Summo

L907 -2006

7 929

309

76

1807-1905

1891

-618

76

1707-1806

1 887

-607

7L

L607 -L706
1 843

-324

68

90 000

-135 000

135 000 -3 458 926

308 126

-30a726

-3 458 926

-308 726

-3 767 652

90 000

-3 857 652
-l 767 652

r. 
I

Fdreningens resultat och stdllning framg6r av efterfdljande resultat - och balansrdkning med note

Beloppen i flerSrsoversikten 5r angivna i tusental kronor om inte annat anges.
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RESULTATRITTTvc

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30

1

Rairelseintekter

Arsavgifter

Hyresintaikter och dvriqt

Summa riirelseintEkter

R6relsekostnader
Driftskostnader

Styrelsearvoden

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgengar

Summa rairelsekostnadel

7 727 0t7
208 4U

1929 421

7 682 852

201 104

1 890 556

-1238 441,

-59 139

-650 065

-L 947 645

2

3

A

-149L796
-59 139

-630 8s0

-2 181 785

Finansiella poster

RAntekostnader

Summa finansiella poster
-290 502

-290 502

-326 731,

-32673L

R,irekeresultot

Resultot efter fanonsiello poster

Resultot fiire skatt

Arets resultot

-78 224 -297 229

-308 726 -677 960

-308 726 -677 960

-308 726 -677*y
r
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2020-05-30 2019-06-30

TITLGANGAR

AnlSggningstillgingar
M oter iello o n lii g g n in gstillgd ng o r
Bygqnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

S u mmo motet ie llo o n liig g n in g st illg d ng o r

55 829 000

330 000

56 159 000

56 454 000

139 000

56 603 000

6

Omsefiningstillgingar
K o tfristig o ford r in go r
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summo ko rtf r istig o ford r ing o r

474

65 108

65 582

6 354

70 355

76 709

1413 382

1413 382

| 246 517

1 246 577

Kosso och bonk

Kassa och bank

Summo kossa och bonk

SUMMA TILLGANGAR 57 637 964 57 926 225

o
, t_-

Summa anliiggningstillgingar 56 159 000 56 603 000

1 474 964 L 323 226
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2020-06 30 2019-06-30

EGET KAPITAT OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kopitol

Inbetalda insatser

Uppletelseavgifter

Yttre fond

Summo bundet eget kapitol

Fritt eget kopitol

Balanserat resultat

Arets resultat

Summo fritt eget kopitol

Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

40 617 700

6 795 559

13s 000

47 548 259

40 617 700

6 795 559

180 000

47 s93 2s9

-3 458 926
-308 726

-3 767 652

-2 750 966
-677 960

-3 368 926

summa eger kapital 43 7ao 607 44 224 3r3

1,8 I949 677 12 340 000

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut inom ett er

Fdrskott pe avgifter och hyror

Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

6vriga skulder

Upplupna kostnader och fdrutbetalda intakter

7,8 4 300 000

153 030

3t2 465

60 588

25 389

56 2r4

977 000

97 9L7

106 360

723 256

57 360

SUMMA EGET (APITAL OCH SKUTDER 57 637 964 s7 926 226

v

Summa lingfristiga skulder a 949 671 12 340 000

4 907 686 1 361 893
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Redovknings- och viirderingsprinciper

Valt regelverk
Arsredovisningen upprdttats ienlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning

2OL9/2O2O 2O1A/2OL9

Elkostnader

Vermekostnader

Vatten och avlopp

Renhillning

Stedning av trappor
Snorcijning

Fastighetsservice

Reparationer och underh6ll

Ianspraktagen yttre fond

Fastig hetsavgift/skatt

Fastighetsf6rsAkring

Tomtrettsavg;ld

Kabel-VBredband
Ovriga kostnader

Revisionsarvode

Redovisningstjenster

Renovering och underhill hyresriitter

Miklararvode

32 507

385 190

63 667

2L 963

u 744

2s 039

90 458

247 316

-135 000

62112
36 537

128 300

13 820

6 817

31 250

67 470

75 651

40 882

338 690

61454
20 989

86 733

40 938

L27 20t
325 351

62 65L

34 130

128 300

7 537

\3 072

31 250

69 168

44 450

65 000

L 49L 796L 218 44t

Ldner och ondro ersdttningot

Styrelse

Sociala kostnader

45 000

14 139

4s 000

14 139

Totolo Lbner, ondro ersiitlningor, sociolo kostnoder somt pensioner 59 139 -rk

NOt 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Not 2 Driftskostnader

Not 3 Styrelsearvode 20L9/202O 2OL8/2Ot9
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Byggnad 1,00 procent. 100 er.

F6rbettringsutgifter 3,33-4,00 procent. 25-30 6r.

Inventarier 5,00-10,0 procent. 10-20 er.

AnleggningstillgSngar skrivs av linjart enligt plan 6ver den fdrv6ntade nyttjandeperioden med hensyn till fastighetens

avskrivningsenheter.

Ingiende anskaffningsvdrden byggnad

F 6rd n d r ingo r ov o ns ko ffn ingsvd rd e n

FOrbettringsutgifter

Utg6ende anskaffningsv;rden

43 798 830 43 025 980

43 798 830
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772850
43 798 830

lngeende avskrivningar

Fdrti nd ringo r ov ovs k r iv n ing o r
Arets avskrivningar

Utgiende avskrivningar

lngiende anskaffningsvarde mark

Utgaende nedskrivningar

Redovisat vErde

Taxeringsvarden

Fastigheten bester av 2 594kvm bostadsyta och 97kvm lokalyta. Bygger ar 1953.

-3 27t 217 -2 651 361

-63s 000

-3 906 217

-619 850

-3 277 277

15 936 387

15 936 387

15 936 387

15 936 387

55 829 000 56 454 000

39 000 000 29 856 000

lngSende anskaffningsvSrden

F ii rd nd r inga r ov o n skaffning svd td e n

Inkop, tvattstugan

Utgaende anskaffningsverden

IngSende avskrivningar

F 6rti nd r ingo r ov ovs k r ivn inga r
Arets avskrivningar

Utg6ende avskrivningar

206 065

363 543

94 000

L57 478

757 478

-18 418

63 478

-7 478

-15 065

-33 543

-11 000

-78 478

Redovisat verde 330 000 139 000

X

Not 4 Avskrivningar

Not 5 Byggnader och mark 2020-06-30 2019-06-30

Not 6 Inventarier 2020-06-30 2019-06-30
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Handelsbanken, 7,05'/" rorlig rdnta, bundet till 20240601

Handelsbanken, 3,54olo fast ranta. bundet till 20210601

Handelsbanken, 1,59olo rdrlig ranta, bundet till 20230601

Handelsbanken, 1,050/. rdrlig renta, bundet till 20230901

-2 100 000

-4 300 000

-5 880 000

-969 671
-13 249 671

2 100 000

-4 300 000

-5 940 000

977 000
-13 317 000

Av lSnen fcirfaller 67329kr inom ett er.

Av l6nen f<irfaller 12 913 026kr senare an fem 6r.

L6net med forfallodatum per den 2021-06-01, har klassificerats som kortfristig skuld i balansriikningen ienlighet med

BFNAR 2012:1. LAnet er dock omfdrhandlat och 6r dermed en 16ngfristig skuld efter fcirfallodatum.

Fo stig hets intec k n in go r
Handelsbanken 25 163 000 25 763

Not 7 Upptagna l5n 2020-06-30 2019-06-30

Not 8 Stallda s5kerheter per skuldpost 2020-06-30 2019-05-30

K
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UNDERSKRIFTER

Stockhorm 1,01O O S

?
Rose Marie Nyren

Kjell Lilja

tF

revtS0r

Peter Delbom

Sunvisson

Z-
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REvrsroNsBERATrELsE

Till fdreningsstamman i Brf Sj6savagen 1'1-19

Org. nr 556826-1878

Rapport om arsredovisningen

llttatanden
Jag har uttirrt en revision av Arsredovisningen f6r BrI
Si6savegen 11-19 tdr rakenskapsaret 2O19-O7-O1 - 2020-
o6-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i

enlighet med Arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rettvisande bild av ftireningens
finansiella stallning per den 30 juni 2O2O och av dess
finansiella resultat fdr aret enli$ arsredovisningslagen.
Fdrvaltningsberatlelsen ar fOrenlig med arsredovisningens
6vriga delar.

Jag tillstyrker darf6r att ftireningsstamman faststeller
resultatraikningen och balansraknin gen.

Crund ttir uttatanden

Jag har utldrt revisionen enligt lnternational Standards on
Auditing (lSA) och god revisionssed i Sverige. Nritt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i fdrhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund tdr mina
uttalanden.

Slyrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen
uppratlas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fdr den
interna kontroll som de bed6mer ar nodvandig f6r att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller negra
vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa b€ror pa
oegentligheter eller masstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
fdr beddmningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upptyser, nair sa ar tilldmpligt, om
fdrhallanden som kan peverka f6rmagan att fortsatta
verksamheten och att anvenda antagandet om fortsatt
dritt. Antagandet om fortsatt dritt tillempas dock inte om
beslut har fattats om att aweckla verksamheten

vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
Iattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag
professionellt omd6me och har en prolessionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och beddmer iag riskerna Ior vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga fdr att utgora en grund f6r mina
uttalanden. Risken fdr att inte upptacka en vasentlig
lelaktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre an fOr en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, ettersom
oegentligheter kan innetafta agerande i maskopi,
f6rfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern konlroll.

. skallar jag mig en f6rstaelse av den del av ldreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision f6r
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte 16r att uttala
mig om eftektiviteten i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten ide redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande
upplysningar.

. drarjag en slutsats om lampligheten iatt styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns negon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens fairmAga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, meste jag i

revisionsberattelsen fAsta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasenfliga
osakerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar iii
otalkackliga, modiliera uttalandet om arsredovisningen.
Nrina slutsatser baseras pe de revisionsbevis som
inhamtas tram till datumet fdr revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhAllanden gdra
att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

. utvarderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om drsredovisningen Aierger de
underliggande transaktionerna och he;detserrL pa ett
satt som ger en rdttvisande bild.

Jag meste informera styrelsen om bland annat revisionens
pranerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fdr
oen. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, deribland de eventuella
Derydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Reisoms ansvar
Mina malar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvid-a arsredovisningen som helhet inte innehalter negra
vasentljga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sal(erhet ar en.hog grad av sakerhet, men ar ingen garani
ror.att en revision som utfdrs enligt ISA och go;
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentligJelaktighet om en sadan fanns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegenfligheter eller misstaj och anses

1
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Rapporl on andra krcv enligl bgar och andra
ftirtafiningat

llltatanden
Utdver min revision av Arsredovisningen har jag aven utfort
en revision av styrelsens fdrvattning fdr Brf Sjosavagen 11-

19 for rakenskapsaret 2O19-07-0'1 - 2020-06-30 samt av
f6rslaget till dispositioner betraffande f6reningens vinst
eller 16rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstemman behandlar fdrlusten
enligt fdrslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarstrihet Itir rakenskapsaret

Grund li* ufiatanden

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs n5rmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i fOrhAllande till t6r
Brf Sj6savagen 11-'19 enligt god revisorssed i Sverige och
har i ovrigt Iullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsb€vis jag har inhamtat ar
tillrackliga och endamalsenliga som grund 16r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret 16r fdrslaget till
dispositioner betraffande fdreningens vinst eller fdrlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ar ldrsvarlig med hensyn till
de krav som fdreningens verksamhetsart, omlattning och
risker staller pe storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vri9t.

Styrelsen ansvarar t6r f6reningens organisation och
fdrvaltningen av fdreningens angelegenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma fdreningens
ekonomiska situation och att tillse att fdreningens
organisation ar uttormad sa att bokfdringen,
medelsriirvaltningen och tdreningens ekonomiska
angelagenheter i ovrigt kontrolleras pe ett betryggande
satt.

ar forenl med bostadsrattslagen.

lm oktober 2020

toriserad revisor

Revbo,jns ansyat
Mitt mAl betraffande revisionen av Idrvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar ait inhamta
revisionsbevis fdr att med en rimlig grad av sakerhet kunna
beddma om nagon styrelsetedamot i nagot vasenfligt
avseende:

. fdretagit nagon atgard e er gjort sig skyldig tj nagon
Torsummetse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot fdreningen, eller

. pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrdttslagen, tillempliga delar av tagen om
ekonomiska fdreningar, ArsredovisningsEgen e er
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av fdrslaget till
dispositioner av ttireningens vinst eller friilust, och darmed

2

mitt uttalande om detta ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar fdrenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti fdr att en revision som utfdrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder
eller ldrsummelser som kan ftiranleda
ersattningsskyldighet mot toreningen, eller att ett fdrslag
till dispositioner av l6reningens vinst eller forlust inte ar
fdrenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av tdrvaltningen och lorslaget till
dispositioner av f6reningens vanst eller f6rlust grundar sig
tramst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som uttdrs baseras pe min
professionella bediimning med utgAngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och f6rhallanden som ar
vasentliga fdr verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse tdr ldreningens
situation. Jag gar igenom och provar ,attade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra f6rhellanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fdr mitt uttalande om styrelsens fdrslag till
dispositioner b€traflande fOreningens vinst eller forlust har
jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval
av underlagen 16r detta fdr att kunna beddma om ,drslaget


